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修正 「 115 年度 臺北 市 都市更新整建維護規劃設計及實施經

費補助申請暨審查原則」

修訂 115 年度臺北市協助老舊建築物增設電梯補助受理申請

事宜公告

修正「 115 年度臺北市協助老舊建築物外牆安全整新及結構

安全補強補助受理申請事宜公告」

修訂 115 年度「臺北市自行劃定更新單元重建區段作業

須知」第四點

修訂「 115 年 5 月 26 日修訂 『 臺北市都市更新及爭議處理審

議會歷次會議通案重要審議原則 』 備註

修正「臺北市政府受理都市更新案審查與處理撤銷同意作業

要點 」

都市更新條例第 51 條規定執行疑義函釋
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臺北市整建維護得來速 – 套餐ABC (1150701版)

A 都更程序整維

⚫ 建物外牆安全整新

⚫ 共用部分修繕

⚫ 增設電梯

⚫ 結構補強

50 % 、 1200 萬

80 %
2000 萬

B 簡易程序電梯

專項項目：

⚫ 增設電梯

50 % 、 300 萬
(一樓配合拆法空＋整體美化60%)

Ｃ 簡易程序修繕

⚫ 建物外牆安全整新

⚫ 共用部分修繕

⚫ 結構補強

50 % 、 1200 萬

策略地區

整建住宅

山限區

使用者身分

策略地區

整建住宅

山限區

外牆列管案

80%

80-90% 

80%

80%

設籍內有以下之人員：

➊65歲以上長者 ➋育有3歲以下子女

➌低收入或中低收入戶 ➍長照需求
者( 2級以上 ) ➎身心障礙者

80 %
2000 萬

加
碼
資
格

撥
款
條
件

一
般
地
區

策略地區

整建住宅

⑴ 事業計畫核定 30%

⑵ 取得建築許可 20%

⑶ 竣工驗收通過 50%

一
般
地
區

加
碼
資
格

一
般
地
區

加
碼
資
格

⑴一次撥付：完工後取得使用許可  100% 

⑵分期撥付( 2期 )：核准後，核准補助金最高50% / 完工後，剩餘補助款

2

擇
1

撥
款
方
式

經本府都市發展局通知外牆安全列管
在案之建築物

★

補助對象：管委會 / 更新團體 / 都更機構 補助對象：管委會 / 管理負責人 / 選定代表人

※本表所提補助比率為核准總工程經費比率上限

( 3個月內 )

480萬

無上限

無上限

480萬

本次新增
原為75% 1500萬

原為50% 500萬

原為80% 800萬
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第 1 頁，共 1 頁

臺北市政府 函
地址：104105臺北市中山區南京東路3段
168號17樓
承辦人：謝佳芹
電話：02-27815696轉3743
電子信箱：bu3619@gov.taipei

受文者：社團法人臺北市都市更新整合發展協會

發文日期：中華民國115年7月1日
發文字號：府授都新字第11560288613號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：如主旨 (43809217_11560288613_1_ATTACH1.pdf)

主旨：檢送修正「115年度本市都市更新整建維護規劃設計及實

施經費補助申請暨審查原則」公告（生效日自公告修正日

起至115年12月31 日止）1份，惠請協助轉知所屬會員與

轄屬專業機構及成員。

說明：「115年度本市都市更新整建維護規劃設計及實施經費補助

申請暨審查原則」公告相關資訊可至臺北市都市更新處網

站查詢（http://uro.gov.taipei/）。

正本：臺北市建築師公會、中華民國全國建築師公會、社團法人中華民國建築技術學
會、臺灣建築學會、臺北市住宅及都市更新中心、社團法人臺北市都市更新整合
發展協會、台灣自主都市更新培力協會、臺灣區綜合營造業同業公會

副本：

（都市更新處代決）

檔　　號:
保存年限:
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臺北市政府都市發展局 函
地址：10488臺北市中山區南京東路三段
168號17樓
承辦人：陳信嘉
電話：02-27815696轉3321
傳真：02-27810577

受文者：社團法人臺北市都市更新整合發展協會

發文日期：中華民國115年8月3日
發文字號：北市都授新字第1156030603號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：「臺北市都市更新及爭議處理審議會歷次會議通案重要審議原則」1份 

(44345973_1156030603_1_ATTACH1.pdf)

主旨：檢送修訂「115年5月26日修訂『臺北市都市更新及爭議處

理審議會歷次會議通案重要審議原則』備註訂定『變更

案』類別之緩衝適用」，請查照，並轉知所屬會員。

說明：

一、依本局115年5月26日北市都新字第1156021835號函續辦

（諒達）及本府115年7月15日府都新字第1156029592號函

附115年6月29日本市都市更新及爭議處理審議會第680次會

議決議辦理。

二、旨揭原則得逕由「本市都市更新處／便民服務／下載專區

／臺北市都市更新及爭議處理審議會歷次會議通案重要審

議原則」項下查詢。

正本：國家住宅及都市更新中心、臺北市住宅及都市更新中心、中華民國建築經理商業
同業公會、中華民國不動產估價師公會全國聯合會、中華民國不動產建築開發商
業同業公會全國聯合會、中華民國土地估價學會、臺北市不動產開發商業同業公
會、社團法人中華民國建築技術學會、臺北市建築師公會、社團法人台北市不動
產估價師公會、臺北市都市計畫技師公會、台北市結構工程工業技師公會、社團
法人台北市地政士公會、社團法人臺北市都市更新學會、社團法人臺北市都市更
新整合發展協會、台灣自主都市更新培力協會

檔　　號:
保存年限:

0
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副本：

（都市更新處代決）

49



 

第12頁 共12頁 

 

類別 編號 修正規定 

b. 共同負擔及共同負擔比率增加：因財務計畫載明於

事業計畫中且經核定，影響所有權人權益，事業計

畫需辦理完整變更程序。 

4 都市更新條例第 49條(108年 1月 30日都市更新條例修正

公布前第 29 條之 1)第 1 款第 1 目、第 2 目、第 5 目及第

2 款第 2 目涉財務計畫連動，究以簡易變更或完整變更程

序辦理，係以共同負擔比率認定，請依以下述程序辦理： 

(1) 共同負擔比率減少或維持(實施者自行吸收)且每戶更

新後單價不變：因不影響所有權人權益，得以簡易變更

程序辦理。 

(2) 共同負擔比率增加：因財務計畫載明於事業計畫中且

經核定，將影響所有權人選配權值，則以事業計畫及權

利變換計畫一併完整變更程序辦理。 

八、其他 1 公劃地區之更新單元若召開鄰地協調，應將鄰地之意願與

出席狀況資料納入計畫書中敘明。 

2 實施者針對當地居民及範圍內所有權人相關意見，應充分

回復說明並將溝通結果於計畫書內說明。 

3 都市計畫及其他規定不得作住宅區域、工業區、策略性產

業或一般事務所使用之二樓以上平面，各樓層廁所、排煙

室、管道間、機電設備空間及茶水間等應集中設置，且應

由公共領域進出不得約定專用，且於後續房屋買賣契約書

中亦須清楚載明。 

4 管理維護計畫應載明留設人行道、開放空間廣場、停車獎

勵、社會福利設施或公益設施、綠建築、智慧建築、無障

礙設施等維護管理及約定事項，並納入規約載明。 

5 審議過程落實專業分工，以利解決疑義及提升審議效能。 

6 審議時如遇爭議案件，必要時得請專業律師與會給予建議。 

7 建築圖面及尺寸應標示清楚以利大會審議。 

8 實施者應就核准自行劃定更新單元之注意事項，於事業計

畫中載明並逐項檢討，以供審議參考。 

備註： 

1. 有關 115年 5月 26日修正後建築設計類別審議原則，於 115年 9月 1日（含當

日）後擬訂（變更）事業計畫報核或重行公展且新申請「臺北市都市更新建築

容積獎勵辦法」建築規劃設計（四）容積獎勵之案件，皆依修正後規定檢討適

用。 

2. 有關 115年 5月 26日修正後變更案類別審議原則，於 115年 5月 26日（含當

日）前已報核之簡易變更案件或提出自提修正案件，得適用修正前規定。 

 













裝

訂

線

抄　本

第1頁 共2頁

檔　　號：

保存年限：

臺北市政府都市發展局　函   

地址：110051臺北市信義區市府路
1號南區二樓   

承辦人：蘇廉能   
電話：02-27208889分機8518       
電子信箱：qk2103@gov.taipei   

    
受文者：臺北市建築管理工程處建照科   
發文日期：中華民國115年8月4日
發文字號：北市都授建字第1156147496號
速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：如主旨   

主旨：檢送「臺北市綠化管理維護計畫範本」1份，自即日起供
本市新建建築物於申請建造執照及使用執照階段，檢附綠

化管理維護計畫書之編製參考使用，請查照並轉知所屬。   
說明：

　

一、依「臺北市綠建築自治條例」第9條至第11條及「臺北市
新建建築物綠化實施規則」第15條第2項規定辦理。   

二、為協助建築物起造人、設計人及管理維護負責人建立綠

化設施管理維護制度，並確保建築物綠化設施於使用期

間持續維持綠覆率、綠容率及植栽存活狀態，發揮降溫

、生態及景觀效益，爰訂定本範本供參考使用。   
三、本範本內容包括綠化設施基本資料、圖說文件、植栽配

置、維護管理制度、巡檢機制、維護紀錄、經費管理及

設施變更等事項，供本市新建建築物於執照申請及管理

維護作業參考。   
四、本範本係提供參考使用，得依建築物特性、綠化型態及

管理需求酌予調整。   
五、本案納入本局115年度臺北市建築法令及函釋彙編第035  
號，目錄第一組，編號第010號，網址：https://www.
dbaweb.tcg.gov.tw/taipeilaw/Law_Query.aspx。   

正本：臺北市建築師公會、台北市不動產建築開發商業同業公會、中華民國全國建築師

公會   



裝

訂

線

第2頁 共2頁

副本：臺北市建築管理工程處施工科（含附件）、臺北市建築管理工程處公寓大廈科（

含附件）   



 
 

 

 

 

 

 

臺北市綠化管理維護計畫範本 

（115年8月版） 



1 
 

 

壹、計畫目的 

本計畫依「臺北市綠建築自治條例」第9條至第11條及「臺北市

新建建築物綠化實施規則」第15條第2項規定訂定，作為新建建築物

於申請使用執照及後續使用管理階段之綠化設施維護管理依據。 

本計畫目的在於確保建築物綠化設施，維持綠覆率及綠容率，

持續發揮綠覆、保水、降溫及景觀功能，並建立管理維護機制、權

責分工、巡檢方式及維護紀錄制度，供公寓大廈管理組織、所有權

人、使用人及住戶共同遵循。 

本計畫視為公寓大廈規約草約之一部，為本建築物綠化設施管

理維護之依據文件，如未依本計畫執行，得依相關法令辦理限期改

善或裁罰。 

 

貳、基本資料 

一、 建築物名稱： 

二、 建築基地地址： 

三、 使用執照字號： 

四、 起造人： 

五、 設計人： 

六、 總綠化面積：_____________㎡ 

（綠覆率：________％、綠容率：_______％） 

 

 

※ 綠化設施於取得建造執照後涉及變更部分，應於核發使用執照前修正計畫。 



2 
 

 

參、綠化設施圖說及文件 

一、 綠化配置圖（含共用部分及約定專用部分） 

（詳附件） 

二、 植栽配置圖及植栽數量表 

（詳附件） 

三、 綠化設施維護動線圖 

（詳附件） 

四、 排水系統配置圖 

（詳附件） 

五、 澆灌系統（設備可複選） 

 

設備 數量 位置 共用/約

定專用 

管理人 

□自動噴灌     

□滴灌     

□雨水收集槽 

（容量______立方公尺） 

    

□過濾器     

□貯留水箱     

□自動感測器     

□澆灌管線-連結立體（陽臺）

綠化覆土層 

    

 

六、 竣工圖說顯示管線佈設、感測器位置及排水接口 

（詳附件） 

七、 竣工現況照片（申請使用執照時檢附） 

（詳附件） 

 

※ 建造執照階段應先確認綠化設施量，應於取得使用執照前補充設施詳圖。 



3 
 

 

肆、綠化植栽現況概要 

一、 法定空地綠化 

植栽類型 植栽編號 植物名稱 覆土深度

(m) 

植栽特性

描述 

共用/約

定專用 

管理人 

喬木 

大 （依圖說） 
     

中 （依圖說） 
     

小 （依圖說） 
     

灌木 （依圖說）      

其他植栽類型 （依圖說）      

 

二、 屋頂及露臺綠化 

植栽類型 植栽編號 植物名稱 覆土深度

(m) 

植栽特性

描述 

共用/約

定專用 

管理人 

喬木 

大 （依圖說） 
     

中 （依圖說） 
     

小 （依圖說） 
     

灌木 （依圖說）      

其他植栽類型 （依圖說）      



4 
 

 

三、 立體（陽臺）綠化設施 

植栽類型 植栽編號 植物名稱 覆土深度

(m) 

植栽特性

描述 

共用/約

定專用 

管理人 

喬木 

大 （依圖說） 
     

中 （依圖說） 
     

小 （依圖說） 
     

灌木 （依圖說）      

其他植栽類型 （依圖說）      

 

※植栽特性描述可參考內政部建築研究所出版之「應用於綠建築之台灣原生植

物圖鑑」。 

※植栽配置、位置及種類，得以既有植栽配置圖或 A3植栽圖說附錄方式辦理。 

※喬木、灌木、草花及草皮等得依植栽特性分別列表，不以單一格式限制。 
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伍、維護管理制度 

一、 維護管理原則 

（一） 共用部分綠化設施，由管理委員會或管理負責人統籌管理。 

（二） 約定專用部分之綠化設施，由約定專用使用人負責維護。 

（三） 約定專用部分如委由管理委員會代為維護者，得由使用人

負擔相關費用。 

（四） 綠化設施維護管理，應優先維持植栽存活、排水順暢及設

施安全。 

二、 澆灌系統管理 

（一） 依實際需求採自動噴灌、滴灌方式。 

（二） 細部管線配置及設備規格，得於施工及竣工階段調整。 

（三） 綠化範圍應具基本澆灌覆蓋能力。 

三、 維護項目及建議頻率 

（一） 澆灌作業：視季節及植栽需求辦理。 

（二） 修剪及整枝：每季或視實際需求辦理。 

（三） 病蟲害防治：發現異常時即辦理。 

（四） 土壤及排水檢查：每半年至少一次。 

四、 安全檢查：每年至少一次。 

專業維護機制 

（一） 管理委員會應視社區規模及經費，委託專業景觀、園藝或

樹木維護廠商辦理。 

（二） 專業廠商資格及維護方式，得依社區實際需求彈性調整。 
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（三） 涉及高空作業或結構安全者，應由具相關專業資格者辦理 

五、 維護紀錄 

（一） 各項維護工作宜建立書面或照片紀錄。 

（二） 維護紀錄應保存至少五年。 

（三） 植栽枯損時，應視季節及植栽條件適時補植。 

 

陸、維護經費及財務管理 

一、 管理委員會應依社區規模及維護需求編列綠化維護預算。 

二、 綠化維護費用之分攤方式，得由區分所有權人會議決議。 

三、 共用部分與約定專用部分之維護費用，得分別計算。 

四、 社區視應實際需要設置綠化維護專用項目或基金。 

五、 本範本所列經費及比例，僅供社區參考。 

 

柒、巡檢及異常處理 

一、 管理委員會應定期辦理綠化設施巡檢。 

二、 主管機關得視需要辦理抽查或輔導。 

三、 涉及專業檢測、樹木安全或高空維護事項者，應委託專業團體   

協助。 

四、 住戶如有未善盡維護情形，應優先以勸導、改善及社區自治方

式處理。 

五、 涉及公寓大廈共用部分修繕或維護需要時，得依「公寓大廈管

理條例」第6條相關規定辦理，住戶不得任意拒絕。 
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捌、設施變更及違規處理 

一、 綠化設施不得任意拆除或變更用途。若植栽因不可抗力枯死，

建議補植原設計物種，或選擇適合臺北市氣候之原生種。 

二、 如有涉及綠覆率或綠容率之減少，管理委員會應委託開業建築

師檢討變更前後差異，報請主管機關核備。住戶怠於履行綠化

設施維管義務者（植栽存活率＜80%），管理委員會應書面通

知限期改善。經通知而不遵從者，得按規約處理，仍不遵從者

通報主管機關依「行政執行法」第30條處新臺幣5千元以上30

萬元以下怠金。 

三、 主管機關若稽查發現綠化設施維護不良（如雜草叢生、植栽病

蟲害未處理等），將發函通知管理委員會、管理負責人、建築

物所有權人或使用人限期改善，逾期未改善者，依「行政執行

法」第30條處新臺幣5千元以上30萬元以下怠金。 

玖、附則 

一、 本範本供建築物申請人、設計人及管理組織參考使用。 

二、 本範本得依建築個案特性、綠化型態及管理需求調整。 

三、 未盡事項，依建築法、公寓大廈管理條例及相關法令規定辦

理。 
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臺北市政府 函
地址：104105臺北市中山區南京東路3段
168號17樓
承辦人：鄭雅文
電話：02-2781-5696轉3327
電子信箱：se6479@gov.taipei

受文者：社團法人臺北市都市更新整合發展協會

發文日期：中華民國115年8月7日
發文字號：府授都新字第11560273942號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：修正發布令1份 (43350612_11560273942_1_ATTACH1.pdf)

主旨：修正「臺北市政府受理都市更新案審查與處理同意書重複

出具及撤銷作業要點」為「臺北市政府受理都市更新案審

查與處理撤銷同意作業要點」，業經本府115年8月7日府

都新字第11560273941號令修正發布，請查照。

說明：

一、檢送修正發布令1份，相關資訊可至臺北市都市更新處網站

查詢（https://uro.gov.taipei/）。

二、本案業已完成臺北市政府法律事務管理系統線上填報作

業，系統流水號為1151301J0004，惠請法務局刊登臺北市

法規查詢系統，並請各區公所協助張貼發布令於公佈欄30

日。

正本：臺北市北投區公所、臺北市士林區公所、臺北市中山區公所、臺北市松山區公
所、臺北市內湖區公所、臺北市大同區公所、臺北市萬華區公所、臺北市中正區
公所、臺北市大安區公所、臺北市信義區公所、臺北市南港區公所、臺北市文山
區公所

副本：臺北市議會（含附件）、臺北市政府法務局（含附件）、臺北市政府都市發展局
（含附件）、臺北市都市更新處（含附件3份）、臺北市建築管理工程處（含附
件）、臺北市建築師公會（含附件）、台北市不動產建築開發商業同業公會（含
附件）、社團法人台北市不動產估價師公會（含附件）、臺北市都市計畫技師公
會（含附件）、中華民國建築經理商業同業公會（含附件）、社團法人台北市地
政士公會（含附件）、社團法人臺北市都市更新學會（含附件）、社團法人臺北

檔　　號:
保存年限:

5
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市都市更新整合發展協會（含附件）、社團法人中華民國建築技術學會（含附
件）、財團法人都市更新研究發展基金會（含附件）

79
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臺北市政府受理都市更新案審查與處理撤銷同意作業
要點 

一、臺北市政府（以下簡稱本府）為審查申請人或實施者依都市更新條例（以下簡稱本條

例）擬具或變更事業概要、擬訂或變更都市更新事業計畫及權利變換計畫案件（以下

簡稱申請案件）、處理更新單元範圍內土地或合法建築物所有權人依本條例撤銷同意

之作業事宜，特訂定本要點。 

二、申請案件經審查不合規定而得補正者，本府應以書面敘明補正事項函請申請人或實施

者依審查意見補正，補正次數以二次為限，第一次補正期限六十日，第二次補正期限

三十日；經第二次通知限期補正，屆期不補正或經通知補正仍不符規定者，駁回其申

請。 

三、依本條例第二十二條或第二十三條規定擬具事業概要申請核准案件，經審查有下列情

形之一者，屬不得補正事項，本府應依都市更新條例施行細則（以下簡稱本施行細則）

第十三條第二項規定駁回其申請： 

（一）申請之都市更新單元範圍全部或一部非屬劃定應實施更新之地區，且非屬自行

劃定之更新單元範圍或核准效力已失效。但依臺北市都市更新自治條例（以下

簡稱本自治條例）第十五條第三項規定辦理者，不在此限。 

（二）都市更新單元劃定不符本自治條例第十二條或第十四條規定。 

（三）未依本條例第二十二條第一項規定舉辦公聽會或公聽會之召開未於十日前刊登

當地政府公報或新聞紙三日，並張貼於當地村（里）辦公處之公告牌。 

（四）未檢附報核當日所核發更新單元範圍內土地及合法建築物之權利證明文件。 

（五）申請本府公告之專案計畫未符合適用資格之規定。 

（六）申請人非屬更新單元範圍內之土地及合法建築物所有權人。 

（七）於中華民國（下同）一百年十一月十日本自治條例修正後始核准之自行劃定更

新單元，擬具事業概要申請核准時，其申請人非屬核准自行劃定更新單元之申

請人。但取得自行劃定更新單元之申請人同意書者，不在此限。 

（八）私有土地及私有合法建築物所有權人(以下簡稱所有權人)簽署之同意書於申請

核准時，未符本條例第二十二條規定之同意比率。 

四、依本條例第三十二條或第四十八條規定擬訂或變更都市更新事業計畫或權利變換計畫

報核案件，經審查有前點第一款、第二款、第四款、第五款或下列情形之一者，屬不
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得補正事項，本府應依本施行細則第二十條第二項規定駁回其申請： 

（一）都市更新事業計畫案之實施者非屬本條例第三條第六款規定之政府機關（構）、

專責法人或機構、都市更新會、都市更新事業機構。 

（二）未依本條例第三十二條第二項及第四十八條第一項規定舉辦公聽會，或公聽會

之日期及地點未於十日前刊登當地政府公報或新聞紙三日，並張貼於當地村

（里）辦公處之公告牌，另於專屬或專門網頁周知。 

（三）都市更新事業計畫其所有權人簽署之同意書於報核時，未符本條例第三十七條

規定之同意比率。 

（四）權利變換計畫之評價基準日未定於權利變換計畫報核日期六個月內。 

（五）權利變換計畫意願調查期限及申請分配方式未依都市更新權利變換實施辦法第

十七條規定辦理。 

（六）實施者擬具之權利變換計畫未檢附由實施者委任三家以上專業估價者之估價報

告書，或專業估價者之指定或選任未依本條例第五十條第二項規定辦理。 

（七）經劃定或變更應實施更新之地區符合臺北市公辦都市更新實施辦法(以下簡稱

公辦都更實施辦法)第十條規定之一定規模，且無公辦都更實施辦法第十一條

規定之特殊原因。 

五、所有權人依本條例簽署之同意書，有下列情形之一者，屬不得補正事項，其同意書應

予扣除，不計入同意比率計算： 

（一）同意書所載案名與報核申請案之案名不一致。但因分割而範圍、面積一致者，

不在此限。 

（二）同意書載明申請人（實施者）與報核之申請人（實施者）不一致。 

（三）同意書未填具申請人（實施者）欄位。 

（四）立同意書人未簽名及蓋章。 

（五）同意書未填具完整日期或日期明顯錯誤。 

（六）同意書所載產權資料與立同意書人報核時權屬資料不一致。 

 (七) 都市更新事業計畫之擬訂及變更，適用本條例一百零八年一月三十日修正公布

後規定，其報核日自本要點一百十年二月一日實施生效日起算滿一年者，同意

書未填具完整之所有權人同意權利價值比率或分配比率、未填具同意都市更新
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處理方式或填具錯誤，或未依內政部營建署一百零八年六月十二日營署更字第

一零八一一零三九三二號函之同意書格式出具。 

六、申請人或實施者依本條例第二十二條或第三十七條規定擬具或變更事業概要、擬訂或

變更都市更新事業計畫申請核准或報核時，其更新單元範圍部分或全部與其他事業概

要或都市更新事業計畫重疊者，應依下列方式處理： 

（一）以申請核准或報核之掛號日期及時間先後為受理之準據。 

（二）前已受理之事業概要已達法定同意比率者，如後案事業概要或都市更新事業計

畫亦達法定同意比率，均得予以受理。 

（三）前已受理之都市更新事業計畫已達法定同意比率者，後案事業概要或都市更新

事業計畫不受理並駁回之。 

（四）如有其他特殊情形無法適用前三款規定者，由臺北市政府都市發展局(以下簡

稱都發局) 提請臺北市都市更新及爭議處理審議會(以下簡稱審議會)討論確定

後，再予受理。 

七、所有權人撤銷事業概要同意或依本條例第三十七條第四項規定撤銷都市更新事業計畫

同意時，應以書面通知申請人或實施者，並副知本府。撤銷發生效力之時點，以書面

通知送達申請人或實施者為準。 

本府為處理所有權人撤銷其同意，作業程序如下： 

(一) 事業概要或都市更新事業計畫申請核准或報核前，所有權人得撤銷其同意，不

計入同意比率計算。 

(二) 都市更新事業計畫報核後，所有權人撤銷同意時，依下列方式處理： 

1. 都市更新事業計畫之擬訂、審核及變更，適用本條例一百零八年一月三十日

修正公布前規定者，應請雙方於十四日內，說明其出具同意書與報核時都市

更新事業計畫權利義務是否相同，並將雙方意見提請審議會審議之。經審議

會審議認得撤銷同意者，該同意書不計入同意比率計算。 

2. 都市更新事業計畫之擬訂、審核及變更，適用本條例一百零八年一月三十日

修正公布後規定者，公開展覽之都市更新事業計畫所載更新後分配之權利價

值比率或分配比率低於所有權人出具之同意書，本府得逕將該同意書不計入

同意比率計算。但必要時，得請雙方於十四日內，說明公開展覽之都市更新

事業計畫所載更新後分配之權利價值比率或分配比率是否低於出具同意書時，

並將雙方意見提請審議會審議之。經審議會審議認得撤銷同意者，該同意書
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不計入同意比率計算。 

(三) 所有權人依前款第一目敘明撤銷同意事由有下列情形之ㄧ者，視為權利義務不

相同，得免提請審議會審議，本府得逕將該同意書不計入同意比率計算： 

1. 市更新實施方式不一致。 

2. 適用申請獎勵項目不一致。 

3. 更新後土地及建築物位置分配方式不一致。 

4. 公開展覽之都市更新事業計畫所載更新後分配之權利價值比率或分配比率低

於出具同意書時。 

5. 經法院判決確定屬無效之同意者。 

(四) 同意之意思表示具有民法第八十八條、第八十九條、第九十二條所定錯誤、詐

欺、脅迫情事，經法院判決確定，或雙方合意撤銷者，本府逕將該同意書不計

入同意比率計算。 

(五) 依前三款規定扣除同意書後，核算事業概要或都市更新事業計畫之同意比率仍

符合本條例第二十二條或第三十七條規定者，本府續依本條例第二十二條或第

三十二條規定辦理審議。 

事業概要或都市更新事業計畫報核後，經扣除依規定不計入同意比率之同意書，致核

算同意比率未達本條例第二十二條或第三十七條規定者，本府得通知申請人或實施者

限期九十日補正，屆期未補正或補正仍未符規定者，駁回其事業概要或都市更新事業

計畫案之申請。 

八、都市更新事業計畫、權利變換計畫經本府依本條例第三十二條規定完成公開展覽、舉

辦公聽會後，實施者應於公開展覽屆滿三十日內檢送計畫書送都發局續審。 

都市更新事業計畫、權利變換計畫經召開幹事會或權利變換小組會議後，除會議另定

期限外，實施者應於接獲會議紀錄後三十日內檢送修正後計畫書送都發局續審。 

實施者未能依前二項規定所定期限檢送計畫書送審時，得敘明原因申請展延，展延期

限不得超過三十日，各階段並以一次為限。未申請展延或屆期未檢送修正後計畫書者，

駁回其申請。 

都市更新事業計畫、權利變換計畫應依規定踐行其他必要辦理之行政程序，經實施者

書面敘明原因無法於前三項期限內送審時，實施者應於接獲其他必要辦理之行政程序

審議通過之函文或會議紀錄起三十日內送審，屆期未送審者，駁回其申請。 
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九、都市更新事業計畫、權利變換計畫經審議會審議修正後通過，除審議會另定期限外，

實施者應於三個月內檢具修正後之計畫書圖送都發局辦理報府核定，逾期應再重新提

會審議。 

都市更新事業計畫、權利變換計畫應依規定踐行其他必要辦理之行政程序，經實施者

書面敘明原因無法於前項規定期限內報府核定者，實施者應於接獲其他必要辦理之行

政程序審議通過之函文或會議紀錄起三十日內報府核定，屆期未報府核定者，應再重

新提會審議。 

都市更新事業計畫、權利變換計畫經審議會審議修正後再提會討論者，實施者應於會

議決議所定期限內檢具修正後之計畫書圖續審。 

實施者未能依前項規定期限續審時，得敘明原因申請展延，展延期限不得超過三個月，

並以一次為限。未申請展延或屆期未續審者，駁回其申請。 

十、都市更新事業計畫、權利變換計畫報核後，於本府辦理公開展覽及公聽會前，實施者

自提修正計畫內容者應以一次為限，並於本府同意辦理時起六個月內舉辦說明會，通

知對象及通知方式準用本施行細則第八條規定。未依規定辦理或屆期未辦理者，駁回

其申請。 

都市更新事業計畫、權利變換計畫於本府辦理公開展覽及公聽會後，因實施者自提修

正計畫內容幅度過大，經本府同意依臺北市都市更新案自提修正幅度過大處理方式所

定程序重行公開展覽及公聽會者，以二次為限，實施者應於本府同意辦理時起六個月

內檢具修正後之計畫書圖送都發局續審。但經審議會同意者，得不受二次之限制。 

實施者未能依前項規定期限續審時，得敘明原因申請展延，展延期限不得超過三個月，

並以一次為限。未申請展延或屆期未送都發局續審者，駁回其申請。 
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檔　　號：

保存年限：

內政部國土管理署 函

受文者：基隆市政府

發文字號：國署更字第1151165496號
速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：

關於所詢都市更新條例（下稱本條例）第51條規定執行疑
義1事，復請查照。
　

復貴府115年8月4日府授都新字第1156030689號函。
查本條例第51條第1項規定，權利變換共同負擔，以權利
變換後應分配之土地及建築物折價抵付，其應分配之土地

及建築物因折價抵付致未達最小分配面積單元時，得改以

現金繳納。其立法意旨，係為避免分配後之土地與建築物

因折價抵付後未達最小分配面積單元，影響居住水準，爰

於折價抵付共同負擔之範圍內，得改以現金繳納，無須經

實施者同意。

至超過共同負擔範圍之選配，參依本部100年12月7日台內
營字第1000810535號函示意旨，屬實施者由其他土地所有
權人折價抵付或現金補償後取得之房地，宜由實施者與所

有權人合意為之，或納入都市更新事業計畫分配及選配原

則載明。倘有爭議，則由貴管都市更新及爭議處理審議會

依權責審議處理。

正本：臺北市政府

副本：新北市政府、桃園市政府、臺中市政府、臺南市政府、高雄市政府、各縣(市)政

地址：105404臺北市松山區八德路2段342號
聯絡人：吳書萍
聯絡電話：02-87712908
電子郵件：wusophia@nlma.gov.tw
傳真：02-87719420

發文日期： 中華民國115年8月27日

主旨：

說明：

一、

二、

三、

第1頁，共2頁

住宅及都更科 115/08/27

1150138780
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第2頁，共2頁

住宅及都更科 115/08/27

1150138780
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